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Verksamhetsberittelse for rikenskapsaret 2016-2017
Moten:
Under aret har styrelsen haft 8 protokoliférda sammantriden.
Alla ldgenheterna dr uthyrda.
Stiddagar:
Tva staddagar har &gt rum under aret, en p& varen och en pa hésten som genomfordes tillsammans med
Tygelsjé Norra Samfallighet (TNS), mediemmarna bjdds traditionsenligt pa fika under dagen samt
korvgrillning pa eftermiddagen. Deltagandet pa staddagarna &r fortfarande hégt sedan vi inforde
presentkort fér de medlemmar som anmaler sitt intresse och blir férdelad en arbetsuppgift, tack till alla
som lagger ned tid pa stédddagen!
Samling vid servicehuset 1:a advent:
2016 bjod vi in till vart traditionella méte vid servicehuset fér att tdnda ljuset kring servicehuset och
flaggstangen. Féreningen bjod pa glégg och pepparkakor samt godispasar till barnen. Uppslutningen var
inte stor som tidigare ar sa 2017 kommer vi inte att genomfora arrangemanget. Vi tar garna emot forslag
pé arsmétet fér andra aktiviteter infor julen framéver.
Beslutat och genomfort
o Styrelsen har hajt avgiften med 3 % fran och med den 1 januari 2017.
D& underhaliskostnaderna i féreningen bérjar plana ut har styrelsen beslutat att infor 2018
den 1 januari endast hoja avgiften med 2 %.

e 1augusti arrangerade terigen fritidsgruppen en traff vid boulebanan dar det bjods pa grillad korv
och trevligt samkvam, méanga glada boende fran bade var férening och TNS deltog pa denna traff.

e Den 17 september 2016 arrangerades de boende loppis vid servicehuset som hade god
tillstromning av besokare. Ett treviigt initiativ som vi gérna ser fler ganger framover.

o Ett extra forrad pa baksidan av servicehuset &r byggt for att bland annat husera salt till vintern.

o Nya stadgar &r framtagna och utdelade till alla boende, beslut om dessa skall tas pa tva stdmmor.

o Serviceavtalet med Imtech &r uppsagt och nytt serviceavtal med Installationsteamet &r genomfért.

o Serviceavtal med Electrolux ar tecknad fér underhall och service av maskinerna i tvattstugorna.

o Rensning av invandiga luftkanaler samt alla filter pa takventilationerna &r gjorda.

« Den mellangraa fargen haller inte kuléren, reklamation till Nordsjé som ersétter ny farg till alla hus
med mellangra farg. Fargen &r utdelad och de boende skall mala detta sjélv enligt tidigare
stammobeslut att boende malar sjalv sitt hus. Den nya fargen har 15 ars hallbarhet enligt Nordsjo.

o Bankar och bord i respektive gdng kommer att mélas om och arbetet har paborjats under 2017.

e Grasklippning och underhall av véra gemensamma ytor har utforts av boende i féreningen.

e Qigong verksamheten fortsatter som tidigare varje vecka i servicehuset.

» Kortspelande pensionarer traffas varje vecka i servicehuset.

« Ytterligare tradfalining, stubbfrésning och beskéring av vara buskar har genomforts.

e Vi har genomfért systematisk brandskydd.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersétining, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt

avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven #kta bostadsrattsforening.
Foreningen innehar tomtrétten for fastigheterna kv Tunnan 26-32 i Malmé kommun med déirp4 uppforda byggnader.
Byggnaderna dr uppforda 1976.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Malmo kommun. Avtalet giller oforandrat i 10 &r t.o.m.
2026-12-31 med en &rlig avgild p4 728 255 kr.

Ligenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4rok 5 rok >5 rok
- 18 50 23 - -
Total bostadsarea: 7536 m?
Arets taxeringsvirde 80 099 000 kr
Foregende ars taxeringsvéirde 80 099 000 kr

Fastigheterna ar fullvirdeforsiikrade i Folksam.
Hemfbrsakring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Riksbyggens kontor i Malmé har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrétisforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Skéne.
Bostadsrattsfreningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsféreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen 4ven 3 4terbiring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken p# aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande visentligare avtal:
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
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Efter den senaste stimman 2016-11-21 och direfter féljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och
Gvriga funktiondrer haft foljande sammansétining:

Styrelse

Vald t.o.m,
Ordinarie ledamoter Uppgift Utsedd av arsstimman
Jan-Erik Lindblad Ordforande Stamman 2017
Roland Rosenbick Vice ordftrande Stdmman 2018
Jorgen Pejtersen Ledamot Stdmman 2017
Kithe Stadhammar Ledamot Stamman 2018
Robert Persson Ledamot Stédmman 2017
Kjell Isberg Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Lise-Lotte Lindah! Stdmman 2017
Rogert Limas Stdmman 2017
Revisorer och Svriga funktiondrer
Ordinarie revisorer
Kurt-Ove Johansson Revisor Stamman 2017
Emst& Young AB Auktoriserad revisor Stdmman 2017
Valberedning
Arne Larsson (Sammankallande) Stdamman 2017
Mats Andersson Stdmman 2017
Studieorganisator
Robert Persson Styrelsen 2017
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Viasentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2017-01-01 da den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hdja drsavgiften med 2 %
fran och med 2018-01-01.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 571 ke/m%¥4r.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 113 tkr och planerat underhall for 648 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall”.

Féreningens underhalisplan visar pé ett underhélisbehov pé 423 tkr per ar for dren 2002-2045. Avsitining for

verksamhetsaret har skett med 1 500 tkr.
Négra stoire underhélisatgédrder dr inte planerade det ndrmaste aret.

Foreningen har utfort nedanstiende underhéll.

Tidigare utfort underhall och standardforbattringar Ar
Tvittstuga 2015
Ventilation 2015
Staket 2016/2017
Ventilation 2016/2017
Fasader 2016/2017
Arets utférda underhail Belopp tkr
VVS 26
Ventilation 225
Fasader 397
Medlemsinformation

Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetséret 4 Sverlitelser av bostadsritter skett (foregende 4r §).
Foreningens samtliga lagenheter dr upplétna med bostadsratt.
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
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- e REnta, kr/m?
=l Driftkostnader, kr/m?
Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stéilning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning™ 4377 4184 4034 3917 3 809
Resultat efter finansiella poster 158 445 - 346 389 115
Arets resultat 158 445 - 346 389 115
Resultat exklusive avskrivningar 447 746 - 44 695 421
Resultat exklusive avskrivning men inklusive
avsittning till underhélisfonden - 1053 - 754 - 1544 - 805 -1079
Avsittning till underhallsfond kr/m? 199 199 199 199 199
Balansomslutning 12 155 11993 11933 12374 12712
Kassaflode, indirekt metod 160 272 - 341 - 137 383
Soliditet 20% 17% 13% 15% 12%
Likviditet 346% 353% 260% 261% 274%
Arsavgiftsniva for bostidder, kr/m? 571 545 529 513 498
Driftkostnader, kr/m? 448 379 465 337 351
Driftkostnader exklusive underh&ll, kr/m? 362 356 342 324 377
Riénta, kr/m* 14 20 28 44 49
Underhaéllsfond, kr/m? 948 835 658 582 397
Léan, kr/m? 1219 1272 1318 1340 1422
Skuldkvot 2,12 2,27 2,54 2,77 2,88
N
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Forandring i eget kapital

Eget kapital Bundet Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Uppskriv-  Upplatelse- Medlems- Underhalls- Balanserat  Arets
ningsfond avgifter insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan - 5670355 459950 6292191 -10 858 901 444 614

Disposition enl.

arsstammobeslut 444 614 -444 614

Reservering

underhéllsfond 15060000 -1 500000

lanspraktagande av

underhéllsfond - 648 442 648 442

Kapitaltillskott 263 415

Arets resultat 158 260

Vid é&rets slut - 5670355 723365 7143749 -11 265 845 158 260

Resultatdisposition

Till arsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -10 414 287
Arets resultat fore fondforandring 158 260
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 500 000
Arets ianspraktagande av underhélisfond 648 442
Summa underskott -11 107 585

Styrelsen {oreslér foljande disposition till rsstdmman:

Att balansera i ny rakning -11 107 585

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade foriusten:
Att balansera i ny rikning -11 107 585

Vad betréffar foreningens resultat och stéilning i ovrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansriikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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2016-09-01 2015-09-01

Belopp i kr Not 2017-08-31 2016-08-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsitining 1 4377213 4183 872
Ovriga rorelseintikter % - 33 460 35975
Summa rorelseintdkter, m.m. 4343 754 4219847
Réreisekostnader
Driftkostnader 3 -3373 175 -2 853 809
Ovriga externa kostnader 4 -296 091 -365187
Personalkostnader 5 -220 510 -204 852
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgingar 6 - 288 482 - 301 521
Summa rorelsekostnader -4 178 258 -3 725 369
Rérelseresultat 165 496 494 478
Finansiella poster
Rgs"ultat' fran'ovrnnga finansiella 7 100 602 100 602
anléiggningstiligngar
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 8 584 560
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 - 108 422 - 151 026
Summa finansieila poster -7236 -49 864
Resultat efter finansiella poster 158 260 444 614
Arets resultat 158 260 444 614
>
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alansrakning

Belopp i kr Not 2017-08-31 2016-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 9205 874 9476 392
Inventarier, verktyg och installationer 11 - 17 964
Summa materiella anlidggningstillgdngar 9205 874 9494 356
Finansiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag 12 1093 500 1093 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 1093 500 1093 500
Summa anlaggningstillgangar 10 299 374 10 587 856
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 86 160 -
Ovriga fordringar 153 629 50336
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 281180 180 456
Summa kortfristiga fordringar 520 969 230792
Kassa och bank

Kassa och bank 14 1334 689 1174218
Summa kassa och bank 1334 689 1174218
Summa omsattningstillgangar 1 855 658 1405010
SUMMA TILLGANGAR 12 155 032 11 992 866
O
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Belopp i kr Not 2017-08-31 2016-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 723 365 459 950
Reservfond 5670355 5670 355
Underhélisfond 7 143 749 6292 191
Summa bundet eget kapital 13 537 469 12 422 496
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 265 845 -10 858 901
Arets resultat 158 260 444 614
Summa fritt eget kapital -11 107 585 -10 414 287
Summa eget kapital 2 429 884 2 008 209
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 8 789 566 9203254
Summa langfristiga skulder 8 789 566 9203 254
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 398 564 383 440
Leverantdrskulder 129231 16 587
Skatteskulder 16 - 367
Ovriga skulder 17 4605 1486
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 403 182 379 523
Summa kortfristiga skulder 935 582 781 403
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 155 032 11 992 866

o
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR
2016:10 Arsredovisning i mindre ekonomiska
foretag, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillampats frén 1 januari 2016.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfor-
enings rinteintidkter 4r skattefria till den del de dr
h#nforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskotisavdrag uppgar vid rikenskapsirets siut
till O kr.

Bostadsrittsféreningar erl3gger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av
e 7412 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten
¢  Beloppen giller inkomstéret 2016
e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.
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Underhallfunderhalisfond

Underhall utfort enligt underhélisplanen benfimns
som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande
underhéll som ¢j finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning fran Bokf6ringsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttning enligt plan och ianspréktagande
for genomforda atgérder sker genom SverfGring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsidttning utdver plan sker genom dis-
position pa fSreningens arsstimma.

Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégaende i balansrikningen till dess
att arbetena fardigstilits.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjért Over tillgdngarnas
nyttjandeperiod.
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar

Materiella anliiggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal dr Slutédr
Byggnader Rak 90 2067
Standardforbattringar Rak 20 2031
Inventarier Rak 5
Markvirdet dr inte fsremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2017-08-31 2016-08-31
Not1 Nettoomsitining
Arsavgifter, bostdder 4300354 4107910
Hyror, garage 54 600 54 600
Elavgifter 22259 21 362
4377213 4183872
1 &r redovisas bransle-, vatten- och elavgifier sa att de ingdr i
nettoomsdtiningen. Tidigare har dessa avgifier redovisats som
dvriga rorelseintikter. Aven jamforelsetalen har justerats till den
nya principen.
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga avgifter 39 116 32915
Inkassointékter 1 800 3060
avghr kapitaltillskott - 75944 -
Pantforskrivningsavgifter 448 -
Overlatelseavgifter 1120 -
- 33 460 35975
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 112 505 204 402
Underhall 648 442 168 703
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 600 743 600 743
Tomtrittsavgald (1optid tom 2026) 630 664 434170
Forsakringspremier 68 738 63 608
Fastighetsskotsel TNS 718 900 760 608
Aterbiring fran Riksbyggen -2 400 - 5600
Systematiskt brandskyddsarbete 896 2593
Stidning gemensamma utrymmen - -
Obligatoriska besiktningar - 3643
Sno- och halkbek@mpning - -
Forbrukningsmateriel 40 414 73 588
Fordons- och maskinkostnader 2 849 -
Vatten 236 376 255969
El 129 296 129 296
Sophantering och atervinning 185752 162 086
3373175 2 853 809

—
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2017-08-31 2016-08-31
Not4 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 173 413 168 427
Juridiska kostnader 2475 3450
Pantforskrivningsavgifter 4480 -
Overlatelseavgifter 2240 -
Arvode, yrkesrevisorer 10 438 10938
Moteskostnader 54 988 56 132
Ovriga forvaltningskostnader - 7 000
Representation 15118 7985
Kontorsmateriel 14 187 14 325
Telefon och porto 600 1093
Konstaterade forluster hyror/avgifter - 3
Medlems- och f6reningsavgifter 4822 3822
Kopta tjanster 11160 78 937
Konsultarvoden 1120 12 025
Bankkostnader 1050 1050
Ovriga externa kostnader . -
296 091 365 187
Not 5 Personalkostnader
Loner, andra erséttningar och sociala kosthader
Lén till fastighetsskotare och stid 52734 66 152
Ovriga kostnadserséttningar, semesterloner 14 447 11969
Fast styrelsearvode 119 600 88 600
Foreningsvald revisor 3000 3000
Utbildning, fortroendevalda — 7 800
Summa 189 781 177 521
Sociala kostnader 30729 27331
220 510 204 852
Medelantalet anstdlida har under &ret varit en person.
Not 8 Av- och nedskrivningar av materiella och immaterielia anldggningstillgangar
Byggnader 150 518 150 518
Standardforbattringar 120 000 120 000
Installationer 17 964 31 003
288 482 301 521
Not7 Resuitat fran Svriga finansiella anldggningstiligangar
Utdelning pé aktier och andelar i andra foretag 100 602 100 602
100 602 100 602
Not8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rinteintakter fran forvaltningskonto i Swedbank 584
Rénteintdkter frén likviditetsplacering via Riksbyggen - 334
Rinteintakter fran hyres/kundfordringar - 226
584 560

£,
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2017-08-31 2016-08-31
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslén 108 422 151 026
Ovriga réntekostnader - -
Ovriga finansiella kostnader — -
Ovriga finansiella kostnader = -
- 108422 - 151026
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets bérjan
Byggnader 13 820 527 13 820 527
Standardforbéttringar 12 220 289 12 220 289
26 040 816 26 040 816
Summa anskaffningsvarden 26 040 816 26 040 816
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -6 144 135 -5993 617
Standardforbittringar -10 420 289 -10 300 289
-16 564 424  -16 293 906
Arets avskrivning byggnader - 150518 - 150518
Arets avskrivning standardforbittringar - 120 000 - 120 000
Sumima ackumulerade avskrivningar enligt plan -16 834 942 -16 564 424
Restvarde enligt plan vid arets slut 9205 874 9476 392
Varav
Byggnader 7525 874 7676 392
StandardfSrbattringar 1 680 000 1 800 000
Taxeringsvérden
Mark 43 953 000 43 953 000
Byggnader 36 146 000 36 146 000
80 099 000 80 099 000

Totalt taxeringsvirde

Sl
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2017-08-31 2016-08-31
Not 11 Inventarier, verklyg och installationer
Anskaffningsvérden
Vid drets bérjan
Maskiner och inventarier 226 191 226 191
Installationer pé egen fastighet 20 066 20 060
Installationer pé annans fastighet 301 003 301003
547 254 547 254
Summa anskaffningsvirden 547254 547 254
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -226 191 -226 191
Installationer - 303 099 - 272 096
- 529290 -498 287
Arets avskrivningar
Installationer - 17964 -31003
- 17 964 -31003
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 547 254 - 529290
Restvirde enligt plan vid arets slut - 17 964
Varav
Installationer - 17 964
Not 12 Aktier och andelar i intresseforetag
2187 kapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 1 093 500 1093 500
1 093 500 1093 500
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda forsakringspremier 23 860 21 160
Forutbetalt forvaliningsarvode 14 600 14 206
Forutbetald tomtréttsavgéld 242 780 145 090
281 180 180 456
Not 14 Kassa och bank
Foretagskonto Swedbank 13655 22 167
Forvaltningskonto i Swedbank - 1152051
Transaktionskonto swedbank 1321034 —
1334 689 1174218
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2017-08-31 2016-08-31

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningsién 9188 130 9 586 694
Avgér nista irs amortering, (kortfristig skuld) - 398 564 - 383 440
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 8 789 566 9203254
L&neinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya {&n Arets amort. Utg. skuld
SEB BOLAN AB 1.23% 2020-07-28 2 144 500 85 780 2058 720
SEB BOLAN AB 1.19% 2018-09-28 892 250 37 000 855 250
SEB BOLAN AB 1,.35% 2019-05-28 1003 200 42240 960 960
STADSHYPOTEK 1,10% 2018-06-01 2400 099 100 004 2 300 095
STADSHYPOTEK 1,20% 2019-04-30 803 700 33 840 769 860
STADSHYPOTEK 1,59% 2018-12-01 2 342 945 99 700 2243 245
9 586 694 398 564 9188 130

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 398 564 kr varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig
skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem éren #r ca 380 000 kr arligen.Resterande skuld, 7 686 694 kr forfaller till

betalning senare @n 5 &r efter balansdagen.

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 398 564 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den léngfristiga skulden forfaller 1 594 256 kr till betalning mellan 2 och 5 4r efter balansdagen.
Resterande skuld, 7 992 438 kr, forfaller till betalning senare 4n S ar efter balansdagen.

Not 16 Skatteskuider

Bersiknad sdrskild 16neskatt pa pensionskostnader — 367
- 367
Not 17 Ovriga skulder
Skuld sociala avgifter och skatter 3515 1486
Avridkning hyror och avgifter 1090 -
4605 1486
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna loner - 450 1617
Upplupna rdntekostnader 18 424 18 556
Upplupna elkostnader 12450 8 000
Upplupna revisionsarvoden 10 000 9 500
Forutbetalda hyresintdkter och &rsavgifter 362 757 341 850
403 181 379 523
Not 19 Stallda s@kerheter och eventualforplikteiser
Stallda Sakerheter
Fastighetsinteckning 15425 700 15425700
Summa stilida s@kerheter 15 425700 15 425 706

i

RBF MALMOHUS 28 746001-1054
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i RBF Malmdohus 28, org.nr 746001-1054

Rapport om arsredovisningen

Ittalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RBF
Malméhus 28 fér ar 2016-09-01 - 2017-08-31.

Enligt v8r uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 augusti 2017 och av dess finansiefla resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund {6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
foértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrefsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillimpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvéanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Pe auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bed6mer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsdtgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre dn for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldm-
nanden, felaktig information eller &sidosdttande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi I&mpligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberdttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en forening inte I&ngre kan fortsdtta verksamheten.

. utvarderar vi den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttageliser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.



Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppnd enrimlig
grad av sakerhet om att arsredovisningen har uppratiasts i
enlighet med drsredovisningsiagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens frvaltning av RBF Malm&hus 28 for &r
2016-09-01 - 2017-08-31 samt av férslaget till dispositioner
betraffande fdreningens vinst eller foriust.

Vi tilistyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdtieisen och beviljar styreisens
ledambter ansvarsirihet for rikenskapsaret,

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsniltet
Revisorns ansvar. Vi r oberoende i {drhdilande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har | dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tilirackliga och
dndamalseniiga som grund for vart uttalande.

Vért mal betrafiande revisionen av [Srslaget HHl dispositioner
av fareningens vinst eller foriust, och dérmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om {6r-
slaget &r {Srentigt med bostadsritisiagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av s&kerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett térslag till dispositioner av foreningens vinst eller foriust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en def av en revision enligt god revisionssed | Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionelit omdéme
och har en professionelit skeptisk instdlining under hela
revisionen. Granskningen av foérvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tiltkommande gransk-
ningsatgdrder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och Ovriga valda
revisorers beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana
Stgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha
s&rskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta f6r vart uttalande om
ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat att forslaget &r forenligt med
bostadsrattsiagen.

Malmé den 34 oktober 2017

Ernst & Ycung AB e
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till utdelning innefattar detta bland annat en bedtmning av om
utdeiningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa stor-
leken av fdreningens egna kapital, konsolideringsbehov, fikvi-
ditet och stalining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar {fOr fdreningens organisation och
forvaliningen av féreningens angeldgenheter, Detta innefattar
bland annat att fortiGpande beddma fGreningens ekonomiska
situation och att tillse att f6reningens organisation &r utformad
s& att bokféringen, medelstorvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter | 8vrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande sdtt.

Vart mal betraffande revisionen av {drvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
f6r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« féretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen

« pd nagotl annat s3tt handlat i strid med bostadsrétislagen,
tilampliga delar av fagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgdngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Personalkost Ovrigt
nader 1%
OVI‘Ing%
externa
kostnader

7%

4
Driftkostnad
er
80%

RBF MALMOHUS 28 746001-1054 Bilaga

2017

3373175
296 091
220510
288 482

7236

4185 494

2016

2 853 809
365 187
204 852
301 521

49 864

3775233



Driftkostnadsférdelning

Reparationer

Underhéll

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrattsavgédld (16ptid tom 2026)
Forsakringspremier
Fastighetsskotsel TNS

Aterbiring frin Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stidning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Sophantering och &tervinning
Summa driftkostnader

Sophanter-  Qvrigt Reparationer
ing och 8% 7%

atervinning
0,

Vaﬁé’n

7%

N\ o

Underhall

Fastighets aStilf%f:)ect;av
skotsel TNS g.
fastighetsska
27%
it
18%
Tomtradttsav
gald (I6ptid
tom 2026)
19%

RBF MALMOHUS 28 746001-1054 Bilaga

2017

112 505
648 442
600 743
630 664
68 738
718 900
-2400
896

0

0

0
40414
2 849
236 376
129 296
185 752
3373175

2016

204 402
168 703
600 743
434 170
63 608
760 608
- 5600
2593

0

3643

0

73 588
0

255 969
129296
162 086
2853 809



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgéld (16ptid tom 2026)
Forsékringspremier
Fastighetsskotsel TNS

Aterbiring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stddning gemensamma utrymmen
Foérbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Sophantering och &tervinning
Summa driftkostnader

RBF MALMOHUS 28 746001-1054

Bilaga

2017 2016
7536 7536
Kr / kvm Kr/kvm
15 27
86 22
80 80
84 58

9 8

95 101

0 -1

0 0

0 0

5 10

0 0

31 34
17 17
25 22
448 379
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Kassaflddesanalys
enligt indirekt metod

2017-08-31 2016-08-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 158 260 444 614
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 288 482 301 521
446 742 746 135
Kassaflode frén den lopande verksamheten fore forandringar av
rorelsekapital 446 742 746 135
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -290 177 -683
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 139 055 -165 978
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 295 620 579 474
Investeringsverksamheten
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgéngar 0 -91 000
Kassaflode frén investeringsverksamheten 0 -91 000
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld -398 564 -513 314
Kassaflgde frén finansieringsverksamheten -135 149 -513 314
Arets kassafiéde 160 471 -24 840
Likvida medel vid arets borjan 1174218 1243 520
Likvida medel vid arets slut 1334 689 1218 681

(se och Not 14)

Upplysning om betalda rantor
For erhéllen och betald rénta se Not 8 och Not 9

Bilaga






Ordiista

Anléggningstillgangar

Tillg&ngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillg&ngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel pa ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier frdelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksambhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrdkningen) péverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvérmningen av fSreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan limplig férdelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fréimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbattringar i respektive 14genhet. Den érliga
avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt fSreningens stadgar skall en arlig
avséttning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
ytire reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av foreningens
fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att viirdesikra tidigare
fonderade medel, péverkar storleken pa det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan fdreningen skaffa
kapital utan att behéva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstéilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsiigare fatt betalt,
om det finns pengar kvar. :

For varje forlagsinsats maste féreningen
utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberattelse

Den del av drsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste héndelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man
kan s#iga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intédkter som foreningen
#nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pi ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som freningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhéll finns réknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvéinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa forméagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan
omsittningstillgéngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r stérre &dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna ir storre dn intidkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsitiningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstdmma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintékter. Ger ett métt pa
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
fSreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal over 15
gor foreningen rantekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hég soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgngar. Motsatt innebér att om en férening
har 1ag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del dr finansierad med
1&n. God soliditet dr 25 % och uppat.

Stédllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet p& grund
av &lder och nyttjande. Den é&rliga
avskrivningen pdverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att
anviindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta fSrvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.
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2 8 samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pé& uppdrag fran Arsredovisningen 4r en handling som ger
bostads-rittsforeningar och fastighetsbolag ~ medlemmarna samt ladngivare och képare
med ekonomisk forvaltning, teknisk bra méjligheter att beddma foreningens
forvaltning, fastighetsservice samt ekonomi. Spara dérfor alltid
fastighetsutveckling,. arsredovisningen.

RIKSBY GGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

R Riksbyggen



