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Dagordning vid
ordinarie
arsstimma

a) Stdmmans dppnande

b) Faststillande av rostlangd

c) Val av stimmoordfSrande

d) Anmilan av stimmoordftrandes val av protokollforare.

e) Val av en person som har att jimte ordfSranden justera protokollet.

f) Val av rostraknare

g) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning

i) Framliggande av revisorernas berittelse

j)  Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angéende antalet styrelseledamoter och suppleanter.

n) Friga om arvoden 4t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stdimman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordftrande.

p) Val av styrelseledamdter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda &renden (motioner)
som angetts i kallelsen

t) Stimmans avslutande
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Verksamhetsberittelse for rakenskapsaret 2017- 2018

Méoten:

Under éret har styrelsen haft 10 protokoliférda sammantraden.

Alla lagenheterna dr uthyrda.

Stiaddagar:

Tvé staddagar har &gt rum under aret, en pa varen och en pa hosten som genomférdes tillsammans med
Tygelsjé Norra Samfallighet (TNS), medlemmarna bjéds traditionsenligt pa fika under dagen samt
korvgrillning pa eftermiddagen. Deltagandet pa staddagarna &r fortfarande hogt sedan vi inférde
presentkort fér de medlemmar som anméler sitt intresse och blir férdelad en arbetsuppgift, tack till alla
som lagger ned tid pa staddagen!

Beslutat och genomfort

o  Styrelsen har héjt avgiften med 2 % fran och med den 1 januari 2018.
Styrelsen har beslutat att 2019 den 1 januari ha kvar en héjning med 2 %.

e | augusti arrangerade aterigen fritidsgruppen en traff vid boulebanan dar det bjods pa grillad korv
och trevligt samkvém, manga glada boende fran bade var férening och TNS deltog pa denna traff.

e Under varen 2017 beslutade Tygelsjé Norra Samféllighet att byta ut all stolpbelysning till
ledbelysning. Kostnaden laggs pa var gemensamma budget som vi har med TNS.

o Ny akgrasklippare &r ink6pt och anvands for vara grénytor samt transport vid staddagarna.
o Nya stadgar ar framtagna och godkanda.

e Den gamla gungstalliningen vid stora lekplatsen var ej godkand vid kontroll, ny gunga ar
inforskaffad.

o Den 25 maj 2018 tradde GDPR “General data protection regulation” lagen i kraft.
GDPR slar fast reglerna for all form av behandling av information som direkt eller indirekt kan
knytas till en person. Alla féreningar och féretag méaste anpassa sig till detta och var férening har
infort dessa regler som innebar att vi maste forhalla oss till hur man behandlar och lagrar
personuppgifter av vara medlemmar inom féreningen.

e Ny hemsida for MH 28 ar under uppbyggnad och kommer att vara i drift under histen 2018.

e Grasklippning och underhall av v&ra gemensamma ytor har utforts av boende i féreningen.

e Qigong verksamheten fortsatter som tidigare varje vecka i servicehuset.

e Kortspelande pensionarer traffas varje vecka i servicehuset.

e Ytterligare tradfalining, stubbfrasning och beskarning av vara buskar har genomforts.

e Vi har genomfért systematisk brandskydd.

o Nya soptunnor kommer att delas ut under varen 2019 och dessa kommer inte att fa plats i

sopskapet som respektive lagenhet har pa sin tomt. Styrelsen ser éver hur vi kan [6sa denna
framtida fraga och aterkommer med narmare information pa arsmétet den 19 november 2018.
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Beloppen i fisredovisningen anges i svenska kronor o inte annat anges.

Verksamheten
Aliméant om verksamheten

Féreningen har till findamal alt fitimja medlemmaraas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséittning, till foreningens medlenimar upplata bostadslégenheter f5r permanent boende om inte annat sérskilt avialats,
ach i forekommande fall Iokaler, till nyttjande utan begriinsning i tiden,

Foreningen 4ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkia
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Malmb kommun.

I resultatet ing#r avskrivningar med 276 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 513 tke. Avskrivningar
paverkar inte freningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen innchar tomtrétten for fastigheten Tunnan 26-32 i Malmé kommun med dérp uppforda byggnader.
Byggunaderna ir uppforda 1976.

Hemfors#king bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget inghr i foreningens
fastighetsforsakiing.

Fastigheten #r uppliten med tomtritt genom eft tomtréittsavtal 2026-12-31 med en &rlig avglild ph 728 349 kr.

Liigenhetsfordelning

1 rodi 2 rok, 3 rok. 4ok 5ro.k. >5 ok Summa
0 18 50 23 0 0 91
Total tomtarea 18803 n®
Bostider bostadstiit 7536 m?
Total bostadsarea 7536m*
Arets taxeringsviirde 96 890 000k
Foregdende Ars taxeringsvirde 80099 000 kv

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avial.

Bostadsr#ttsforeningen #r medlem i IntressefRirening for Riksbyggens bostadstéttsfreningar i Skéne.
Bostadstiittsforeningen #iger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ckonomisk forening. Genom
intressefireningen kan bostadsiittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
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utdelning frin Riksbyggens resultal, Uttiver utdelning pa andelar kan foreningen dven {3 dterbaring p képta tjduster
fidn Riksbyggen. Storlcken pa Aterbivingen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfirs Iopande reparationer av
uppkoima skador samt planerat underhéll av normala forslitningar, Foreningen har under verksamhbetséret utfort
reparationer for 165 tkr och planerat underhall for 367 tkr, Eventuella underhaliskostnader specificeras i avsnittet "Arets

utfdrda underhéll”.

Underhillsplan: .Féreningens underhilisplan visar p en ett underhélisbehov pé 423 tkr per &r for &ren 2002-2045.
Avsittning for verksamhetséret har skett med 1 500 thr.

Féreningen har utfor{ respeldive planerat att utfra nedanstiende underhall,

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Underhall 2015 Tvittstuga
Underhall 2015 Ventilation
Underhal! 2016 Staket
Underhill 5 - 2016 Ventilation
Underhall 2016 Fasader
Underhall 2017 VAL
Underhall 2017 Ventilation
Underhall 2017 Fasader

Arets utférda underhall (i tky)

" Beskrivning Belopp
Ventilation 118
Fasader 151
Markytor 98

Efter senaste stimman och dérph fbljande konstituerande har styrelsen haft fljande sammansittning

)
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Styrelse

Ordinarie ledamater Uppdrag Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
avikommentar stdmma

Jan-Erik Lindblad Ordftrande Stdmman 2019

Roland Rosenbéck Vice ordforande Stdmman 2018

Jorgen Pejtersen Ledamot Stimman 2019

Kithe Stadhammar Ledamot Stdimman 2018

Robert Persson Ledamot Stdmman 2019

Kjell Isberg Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
avikommentar stdmma

Lise-Lotte Lindahl 2018

Rogert Limés 2018

Revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/ikommentar

Kurt-Ove Johansson Stimman :

Stamman

Ernst & Young AB

Valberedning

Utsedd av/ikommentar

Arne Larsson
Mats Andersson

Sammankallande

Foreningens firma tecknas frutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vasentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 120 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 6 personer. Arets avgiende medlemmar uppg8r till 8 personer. Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen

uppgér till 118 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2018-01-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 2,0 %

fran och med 2019-61-01.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 614 kr/m*/ér.

Vid rikenskapsérets utging var samtliga ligenheter bostadsrétter.

{3\
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Flerarsoversikt
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Resuitat och stilining (tkr) 2017/2018  2016/2017  2015/2016  2014/2015  2013/2014
Nettoomsittning 4401 4320 4184 4034 3917
Resultat efter finansiella poster 237 158 445 -346 389
Arets resultat 237 158 445 -346 389
Resultat exklusive avskrivningar 513 447 746 -44 695
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avs#tining till

underhéllsfond -987 -1053 ~754 -1544 -805
Avsittning 1ill underhdlisfond kr/ny? 199 199 199 199 199
Balansomslutning 11992 12 155 11993 11933 12574
Kassaflode, indirekt metod 306 160 272 -341 -137
Soliditet % 22 20 17 i3 15
Likviditet % 229 346 353 260 261
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 614 571 545 529 513
Driftkostnader, kr/m? 446 448 379 465 337
Driftkostnader exkl underhall, ke/m? 397 362 356 342 324
Riénta, kr/m? 15 14 20 28 44
Underhallsfond, ke/m? 1098 948 835 658 582
Lé&n, ke/m? 1172 1219 1272 1318 1340

Nettoomsittning: intdkter frdn &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Seliditet; berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (fn. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

T
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Fordndringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

WMedlemsinsatser  Upplatelse-  Uppskrivnings-  Underhalis- | Balanserat Arels
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid frets bsrjan 723 365 5670 655 0 F143749] -11265 845 158 260

Exira reservering for underhall

end, stémmobeshut 4 4

Disposition enl. Arsstdminobestut 158 260 -158 260

Reservering underhélisfond 1500000 -1 500000

Ianspréktagande av

underhilisfond -366 921 366921

Arets resultat 236 685

Vid arets slut 723 365 5 870 355 0 8276828} 12240864 236 685

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott

Balanserat resultat

Arets resultat

Avets fondavsittning enligt stadgarna
Arets iansprikiagande av underhéllsfond

Summa

-11 107 585
236 685

-1 500 000
366921

-12 603 978

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Avstttnings till underhélisfonden
Ianspréktagande av underhalisfonden
Att balansera i ny riikning

1500 Q00
366 921
- 16137057

Vad betriffar freningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhtrande bokslutskommentarer,
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Resultatrakning

Beloppikr 2017-09-01 2016-09-01
2018-08-31 2017-08-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsitining Not 2 4 400 986 4320 165
Ovriga rorelseintikter Not 3 57 508 23 589
Summa rorelseintakter 4 458 494 4343 754
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3 357 581 -3373 175
Ovriga externa kostnader Not5 -350 560 -296 091
Personalkostnader Not 6 -226 257 -220 510
Av- och nedskrivaingar av materiella och Not 7 -276 498 -288 482
immateriella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -4 210 896 -4 178 258
Rorelseresultat 247 598 165 496
Finansiella poster
Resultat frdn Gvriga finansiella Not 8 104 976 100 602
anldggningstillgingar
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter ~ Not 9 289 584
Rantekostnader och liknande poster Not 10 -116 178 -108 422
Summa finansiella poster -10 913 -7 236
Resultat efter finansiella poster 236 685 158 260
Arets resultat 236 685 158 260

™
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Belopp [ kv 2018-08-31 2017-08-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillyangar

Byggnader och mark Not 11 8935356 9205874

Inventarier, verkiyg och installationer Not 12 23 920 0

Summa materiella anliggningstillgangar 8 959 276 9 205 874

Finansiella anldggningstillgangar ‘

Aktier och andelar i intresseforetag och Not 13 1093 500 1 093 500

gemensamt styrda foretag

Summa finansiella anliggningstiligangar 1093 500 1 093 500

Sumima anlaggningstillgangar 10 052 776 10 299 374

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 6679 3838

Ovriga fordringar Not 15 9616 235951

Forutbetalda kosinader och upplupna intékter Not 16 282 768 281 180

Summa kortfristiga fordringar 299 063 520 969

Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 1640 555 1334689

Summa kassa och bank 1 640 555 1334 689

Summa omsiitningstillgangar 1939618 1 855 658
11992 394 12 165 031

Summa Tillgangar
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Belopp i kr 2018-08-31 2017-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 723 365 723 365

Reserviond 5670355 5670355

Fond for yttre underhall 8276828 7 143 749

Summa bundet eget kapital 14 670 548 13 537 469

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -12 240 664 ~11265 845

Arets resultat 236 685 158 260

Summa fritt eget kapital ~12 003 978 -11 107 585

Summa eget kapital 2 666 570 2429 884

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 §480210 8 879 566

Summa langfristiga skulder 8 480 210 8 879 566

Kortfristiga skulder

Gvriga skulder till keeditinstitut Not 19 353 960 398 564

Leverantdrskulder Not 20 26 638 129231

Skatteskulder Not 21 69229 0

Ovriga skulder Not 22 3784 4605

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 392 004 403 181

Sumimna kortfristiga skulder 845615 537 017
11992 394 12 155 031

Summa Eget kapital och Skulder
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2018-08-31 2017-08-31

Den I8pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 236 685 158260
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, mam.
Avskrivningar 276 498 288 482
Forlust/viast vid avytiring av anldggningstiligdngar 0 0
Nedslcrivaingar 0 0
Kassafléde fran den IBpande verksamheten fore 513 183 446 742
férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i vorelsekapital
Korthistiga fordringar (Gkaing -, minskning +) 22} 906 290177
Kortfristiga skulder (bkning +, minskning -} ~-45 363 139 054
Kassafiode fran den [dpande verksamheten 689 727 295 619
investeringsverksamheten
Investeringar i inventarier - 29900 0
Summa kassafldde fran investeringsverksamheten - 29800 0
Finansieringsverksamheten
Férindring av skuld ~353 960 -398 564
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 263415
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -353 960 -135 149
Arets kassaflode 305 867 160 470
Likvidamedel vid arets bdrjan 1334689 1174 218
1 640 555 1334 688

Likvidamedel vid arets slut

Upplysning om betalda rédntor
For erhallen och betald réanta se notférteckning

o
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Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med #rsredovisningslagen och Bokforingsndmudens allménua rid (BENAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre firetag,

Redovisning av intékter
Avsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belper pé rikenskapsaret redovisas

som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intiikt nir det & sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som #r fSrknippade med transakiionen samt att inkomsten kan berfiknas pa ett tillforlitligt siit.

Avskrivningstider f6r anldggningstiligangar

Anldggningstiligangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 90
Standardforbittringar Linjir ‘ 20
Inventarier Linjdr 5

Mark 4r inte foremél for avskrivningar.
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Noft 2 Nettoomsiitning
2017-08-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31

Arsavgifter, bostéader 4 629 404 4360354
Avgar kapitaltillskott ) -309 475 75 944
Hyror, garage 54 650 54 600
Elavgifier 20473 15666
Soph#mtningasvgifier 26 407 6 593
Summa nettoomsittning 4 400 986 4301270

Not 3 Ovriga rorelseintakter
2017-08-01 2016-08-01

2018-08-31 2017-08-31

Ovriga ersitmingar 36 492 39 116
Fakturerade kostnader 540 1800
Rérelsens sidointékter & korrigeringar 3 0
Ovriga rorelseintikier 1568
Summa ovriga rorelseintékter 37035 42 485

Not 4 Driftkostnader

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Underhalt -366 922 -648 442
Reparationer -165 443 -112 505
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -710 892 -600 743
Tomtrittsavgild -728 349 -630 664
Forsdkringspremier ~74 333 -68 738
Aterbiring fron Riksbyggen 2125 2400
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -896
Serviceavtal -77 500 0
Férbrukningsinventarier -32 307 -39 878
Fordons- och maskinkostnader -945 -2 849
Vatten -192 889 -236 376
Fastighetsel -104 008 -129 832
Sophantering och ftervinning -262 693 -185 752
Tygelsj6 Norra Samfillighet -720 925 -718 900
Summa driftkostnader -3 435 081 -3 373 175

P
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Not 5 Ovriga externa kostnader
2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31

Férvaliningsarvode administration -178 194 -173 413
Arvode, yrkesrevisorer -10250 -10438
Ovriga forvaltningskostnader -44 112 ~54 988
Kreditupplysningar -1200 -2475
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifier -17614 -6 720
Representation 0 -15 118
Kontorsmateriel -7 467 -14 187
Telefon och porto 0 <600
Medlems- och foreningsavgifter -3 822 -4 822
Konsultarvoden 0 -1120
Bankkostnader -2 589 -1050
Ovriga externa kostnader -7 813 -11 160
Summa Ovriga externa kostnader ~273 080 -2986 091

Not 6 Personalkostnader
2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31

Lon till kollektivanstillida -62 129 -57 954
Styrelsearvoden ‘ -113 750 -119 600
Arvode till Hvriga foriroendevalda och uppdragstagare -3 000 -3 000
Ovriga kostnadsersétiningar -13 889 -9227
Sociala kostnader -33 489 -30 729
Summa personalkostnader -226 257 -220 510

Not 7 Av- och nedskrivningar av materielia~

och immateriella anldaggningstillgangar
2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31

Avskrivning Byggnader -150518 -150 518
Avskrivningar tillkommande utgifter -120 000 -120 000
Avskrivning Instalfationer -5 980 -17 964
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -~ -276 488 -288 482

anldggningstiligangar

Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillyangar '
2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Rénteintikter frén langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra firetag 104 976 100 602

Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstiligangar 104 976 100 602

N\
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Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande poster

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Rénteintdkt kortfristiga fordringar 0 15
Riénteintikter frin hyres/kundfordringar 56 0
Ovriga rinteintdkter 233 569
Summa Svriga ranteintikter och liknande resultatposter 289 584
Not 10 Rantekostnader och liknande poster

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Réntekostnader for fastighetslan -116 178 -108 422
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -116 178 -108 422
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-08-31 2017-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 13 820 527 13 820 527
Tillkommande utgifter 12 220 289 12 220 289
26 040 816 26 040 816
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 26 040 816 28 040 816
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 294 653 -6 144 135
Tillkommande utgifter -10 540 289 -10 420 289
-16 834 842 -16 564 424
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -150518 -150518
Arets avskrivning tillkommande utgifter -120 000 -120 000
0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -17 105 480 -16 834 942
Restvarde enligt plan vid arets siut 8 935 356 9 205873
Varav
Byggnader 7375 356 7525 874
Tillkommande utgifter 1 560 000 1680000
Taxeringsvirde 2018 2017
Smaéhus 96 890 000 80099 GO0
Totalt taxeringsvarde 96 890 000 80 099 000
varav byggnader 55 667 000 36 146 000
varav mark 41 223 000 43 953 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2018-08-31 2017-08-31
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier 226 191 226 191
Installationer 321063 321063
547 254 547 254
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 29900
23 800 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 577 154 547 254
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan .
Maskiner och inventarier -226 191 -226 191
Installationer -321 063 -303 099
- 547 254 - 529 290
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -5 980
Installationer 0 -17 964
-5 980 - 17 964
Summa ackumulerade avskrivningar vid arefs slut -553 234 -547 254
Restvirde enligt plan vid arets slut 23 920 0
Varav
Inventarier och verktyg 23 920
Installationer 0 0
Not 13 Aktier och andelar i intressefdretag
2018-08-31 2017-08-31
Aktier och andelar i intresseftretag och gemensamt styrda foretag 1093 500 1093 5060
Summa aktier och andelar i intresseftretag och gemensamt 1093 500 1093 500

- styrda foretag
T
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Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2018-08-31 2017-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 215 3838
Kundfordringar 6464 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 6 679 3838
Not 15 Ovriga fordringar

2018-08-31 2017-08-31
Skattefordringar 0 140175
Skattekonto 9616 9616
Andra kortfristiga fordringar 0 86 160
Summa 6vriga fordringar 9616 235 951
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter :

2018-08-31 2017-08-31
Foratbetalda forsakringspremier 25000 23 800
Forutbetalt forvaltningsarvode 14 983 14 600
Forutbetald tomtrttsavgild 242 785 242 780
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 282768 281180
Not 17 Kassa och bank

2018-08-31 2017-08-31
Bankmedel 54 264 13 655
Transaktionskonto 1586 291 1321034

1 640 555 1334689

Summa kassa och bank
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-08-31 2017-08-31
Inteckningslén 8 834170 9188130
Nésta &rs amortering p 1angfiistiga skulder till kreditinstitut -353 960 -398 564
Langfristig skuld vid arets slut 8 480 210 8 789 566
Langivare Rénta Réntan fng. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

SEB 1,19%  2018-09-28 855 250,00 0,00 37 000,00 818 250,00
STADSHYPQOTEK 1,59%  2018-12-0} 2243 245,00 0,00 99 700,00 2 143 545,00
STADSHYPOTEK 1,20%  2019-04-30 769 860,00 0,00 33 840,00 736 020,00
SEB 1,35%  2019-05-28 960 960,00 0,00 42 240,00 918 720,00
STADSHYPOTEK 1,10%  2020-06-01 2300 095,00 0,00 100 004,00 2200 091,00
SEB 1,23%  2020-07-28 2058 720,00 0,00 41 176,00 2017 544,00
summa 9 188 130,00 0,00 353 960,00 8834 170,00

Under nista rikenskapsér ska féreningen amortera 353.960,00 kr varfr den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfiistiga skulden forfaller [.415.840,00 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.
Resterande skuld 7.064,370,00 kr forfaller till betalning senare &n 5 &refter balansdagen.

Not 19 Gvriga skulder €ill kreditinstitut

2018-08-314 2017-08-31
Niista rs amortering pé l&ngfristiga skulder till kreditinstitut 353 960 398 564
Summa dvriga skulder till kreditinstitut 353 960 398 564
Not 20 Leverantorsskulder

2018-08-31 2017-08-31
Leveranttrskulder 26 638 129 231
Summa leverantorsskulder 26 638 129 231
Not 21 Skatteskulder

2018-08-31 2017-08-31
Skatteskulder 69229 0

69 229 0

Summa skatteskulder
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Not 22 Ovriga skulder

2018-08-31 2017-08-31
Skuld sociala avgifter och skatter 570 3515
Avrikning hyror och avgifter 0 1090
Clearing 3214 0
Summa ovriga skulder 3784 4 605
Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2018-08-31 2017-08-31
Upplupna 16ner 1751 -450
Upplupna réntekostnader 20702 18424
Upplupna elkostnader 2569 12 450
Upplupna revisionsarvoden 10 000 10 000
Forutbetalda hyresintékter och drsavgifter 356982 362 757
Summa upplupna kostnader och féruthetalda intékter 392004 403 181
Stillda sdkerheter 2018-08-31 2017-08-31
15 4257700 15425 700

Fastighetsinteckningar

Visentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgdng har inga héindelser, som i visentlig grad paverkar fSreningens ekonomiska stéllning,

intriiffat,
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Revisionsberédttelse

Till féreningsstdmman i RBF Malmohus 28, org.nr 746001-1054

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for RBF
Malmdhus 28 fér ar 2017-09-01 - 2018-08-31

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 augusti 2018 och av dess finansiella resultat och
kassafidde for &ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tiliréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillimpligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckia
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vvart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
&rsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
fel. Rimlig s@kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddomer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamals-
enliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vdsentlig felaktighet
som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldm-
nanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som &ar l&mpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte f&r att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi l&mpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
j redovisningen och tilthérande upplysningar.

e  drarvienslutsats om l@mpligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pd upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. V&ra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberdttelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gbra att
en férening inte [&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i &rsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig
grad av sdkerhet om att &rsredovisningen har upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av RBF Malmdhus 28 for ar
2017-09-01 - 2018-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till fsreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-—
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslad
till utdeining innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s& att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
f6r att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

« panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tiltampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, &r att med rimiig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionelit omdome
och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av foérvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella beddémning och Ovriga valda
revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhdllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha
sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r fdrenligt med
bostadsrattslagen.
272
Malmé den BB/ {02018

Ernst & Young AB/
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillg&ngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning
Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och

den &rliga avskrivningskostnaden blir dé mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning
Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.

aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletilldgg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fr uppvarmningen av foreningens hus.

Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erléggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frémja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en

utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall
Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrattshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av

bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den é&rliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift fr den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall
Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far

utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberiéttelse
Den del av rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen

redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvég sé 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
&r den nere i noll.

Upplupna intikter #r intékter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska ldpa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och védrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgéngarna stérre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 18pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna 4r storre 4n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen i,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med ln.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen p&verkar
resultatrakningen som en kostnad. [ balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstklla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Axrsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening dr i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintékter 4r
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
fall inkomster som inte dr hiinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade

fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.
For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan
Underhall utfort enligt underhélisplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser lopande underhéll som e€j

finns med i underhéllsplanen.
Underhéllsplanen anvinds for att riakna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualfdrpliktelser
En eventualforpliktelse dr et mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket

a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intriffar,

b) det #r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intraffa, och

¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett &tagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pé grund av att

a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller

b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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13 Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B F M a I I I IO h u S 2 8 for RBF Malméhus 28 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling,

Arsredovisningen #r en handling som ger b&de langivare och képare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 R Reksbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rumfor hela Livtd
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